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Forvaltnhingsberattelse for Bostadsrattsféreningen Adlern Mindre

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksambet under rikenskapsaret 2017-01-01 —
2017-12-31. Foreningens 16.e verksamhetsar,

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens fastighet upplata
hostadsligenheter med nytjanderitlt och utan tidshegransning. Foreningen dr ett privaibostadstoretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Adlern Mindre 32 i Stockholms kommun. Féreningen dvertog genom kop fastigheten 2007,
Fastigheten omfattar sivil byggnader som mark pé adresserna Norrtullsgatan 9, 11 och 13.

I foreningens fastigheter finns {6ljande objekt:

Objekt Antal Kvin
Bostadsritter 83 3.005
Hyresriiter 2 110
Lokaler & t&rrad 13 [.381]
Parkering och garageplatser 42 940
Total yta 7.626

En aktuell forteckning sver foreningens hyresgister for lokaler dierfinns pa foreningens hemsida
www.adlernmindre.com. Dér finns dven lankar till respektive hyresgist.

Foreningens fastighet dr byggd 1937 med virdedr 1955. Féreningen ar fulivdrdesforsikrad 1 Trygg Hansa. I forsakrimgen
ingar uttkat skydd for bostadsritis{orening inklusive allrisk-, styreiseansvar-, formagenhetshrotisforsikring samt
skadestandsgarant.

Taxeringsvirde

Fastighetens taxeringsvirde uppgar till 173,4 (f4r 173,4) Mkr varav 67,8 (67,8} Mkr hanfors till byggnader och 105.6
(105.6) Mkr 11l mark.

Bostider: 136,0 Mkr varayv byggnader 48,0 Mkr och mark 88,0 Mkr
Lokaler 37,4 Mkr varav byggnader 19,8 Mkr och mark 17,6 Mkr

Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oféréndrade.

Genomfort planerat underhall och investeringar
Under aret har foreningen framforallt genomfort eller paborjat tre omfattande projekt;

» [Installationen av tryckstyrsystem av ventilationen, som en del av den OVK, 300 tkr

Uppgraderingen av ventilationssystemet dr i stora delar klart. Under 2018 kommer finkalibrering av systemet ske.

Installationen av tryckstyrsystemet har aktiverats i balansrakningen och kommer péverka framtida resultat genom Gkade
avskrivningar.

Under aret har foreningens kostnader f6r 16pande och planerat underhall uppgait totalt titl 863 tke (404). Biand
underhallsatgirderna mirks kostmader for renovering och skyddsmélning av altanerna pa plan 1, rensning av samtliga tili-
och franlutiskanaler 6r ventilationen, andra ventilations och vvs-dtgérder samt underhéll av hissar och garage.
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Historik dver genomidrda atgirder i fastigheten

Forteckning Over storre genomforda investerings-, underhalls- elier renoveringsprojekt;
2009: Byte av elstammar, vatten- och avloppsstanmmar.

2010: Renovering av fasad samt balkongricken.

2011: Byggnation av vindsldgenhcter.

2012: Modernisering av hissarna. Rokgasflikiar £6r dppna spisar.

2013: Nya tviittmaskiner och torktumlare. Ommdlning trapphus.

2014: Renovering/uppgradering av varmecentralen.

2015: Renovering terrasser samt uppgradering av ventilationssystemet (OVK)
2(16: Renovering av altaner pé plan 6, installation av kameradvervakning | garaget
2017: Instaliation av tryckstyrt ventilationssystem

Finansiell information

Kommentarer 6ver arets resultat

Resultalet visar, i enlighet med budget, ett dverskott exklusive avskrivningar. Sammantaget uppgar féreningens resultat
for 2017 till — 1 883 tkr att jamftra med toregdende &r — 2 012 tkr. Resultat exklusive avskrivningar uppgar till +1 732
tkr att jimféra med foregiende &r +1 581 tkr. Nedan kommenteras de olika resultatraderna i resultatrékningen.

Intikter
Foreningens intikter uppgick till 5 829 tkr att jamfora med foregaende ar 5 811 tkr. Okningen dr framfor alit hinforlig
till indexupprikning av hyra till lokalhyresgdsterna jaimfort med foregaende ar.

Rorelsekostnader
Driftskostnaderna har under aret 6kat med 221 tkr till 2 848 tkr. Okningen beror framfor allt pd hdgre kostnader for
underhall, et och fastighetsskotsel. Planerade underhallsitgarder har Skat med 313 tkr till 386 tkr. I planerade kostnader

ingér renoveringen av altanerna pa plan 1 samt stora delar av ventilationsatgédrderna. Ovriga externa kostnader uppgick
11l 67 (89) tkr.

Farvaltnings och personalkostnader dr sammantaget 1 linje med féregaende ar.

Finansiella poster

Foreningens finansiella kostnader uppgér -678 tkr vilket dr 647 tkr ligre dn {6regdende ar, 117 thr forklaras av en
felperiodisering foregiendc ar, resterande forklaras av att ldnen vissa 1an omforhandlades under 2016 och tick full effekt
forst 2017. Arskostnaden 2018 beriknas till 794 tkr exklusive eventuell eftckt av omtorhandling av lan under 2015,

Budget for nasta ar

Styrelsen planerar intc for nagon avgiftshdjning under 2018. Budgeten visar pa eft resultat pa -2 357 tkr och +1 213 tkr
exklusive avskrivningar.

Upplatelser av hyresritter
Inga upplatelser av hyresritter har skett under aret.

Likviditet

Fareningens likviditet per den 31 december 2017 uppgick till 2 991 tkr (2 753). Kassatlidet frin den 16pande
verksamheten har uppgatt till + 1 546 the (+1 262). Dérutdver har likviditeten paverkats av under dret investeringar 1
fastigheten -407 tkr (-584) och gjorda amorteringar av an pa -900 tkr (-1000).

Finansiering

Vid arets slul uppgick foreningens 1an till 54 100 tkr (55 000 tkr). Under aret har en amortering genomidrts pa 900 tkr.
Belaningen ar lag i forhallande till foreningens tillgéngar och laneportfoljen ir val avviigd med avseende pa ioptider. /

3 (15)
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Eget kapital
Arets forindring av eget kapital ar som foljer:

Insatser Uppiﬁ?fflﬁ

avgiiter

Belopp vid arets ingang 137333670 22851074
Resultatdisposition
Arets resultat
Belopp vid arets siut 137 333670 22 851 074

Utsikter for féreningens ekonomi 2018

Balanserati L rets

resultat
resultat
7710446 -2 012 245
2012245 2012 243
-1 883 171
9722691 -1883171

Foreningen har en stark och stabil ekonomi. Belaningen dr lag i forhatlande till [Greningens tiligéngar och laneporttGlien
4r viil avvigd med avseende pd 18ptider. Foreningen riknar med att ha utrymme for ytterligare amorteringar de
kommande aren. Inga avgiftsforindringar planeras. Under 2018 kommer atgérder som papekats 1 den OVK att
fardigstillas. En kostnad som ryms inom budget. [ dvrigt planeras inga storre investeringar under det kommande aret.

Flerarsoversikt

BURI

2017

Nyckeltal 2017 20016 2005
Neftoomsiitning 3 830 5811 5754
Resultat efter -1 883 2012 3 005
finansiella posier

Arsavg/kvm 1) 357 358 354
Drifi*, ke/kvm 423 392 435
Belaning, kr/kvim 1) 10 752 10 752 10 948
Belaning, kr’/kvim 2) 7 094 7212 7 343

..................
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6 306 6 304
2214 284
391 430
389 407
12590 12786
8 445 8 576
68 08

*Genomsnittiig drift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler och berdknas pa driftskostnader exklusive

eventuella kostnader f6r planerat underhall.

1) Beriknad pé boendcyta
2) Beriiknad pa tolal yta (inklusive lokaler och garage)

Foreningens forvaltning

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 juni 2016. Stadgarna finns publicerade pa

foreningens hemsida.

Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls 26 april 2017. Vid stimman deliog17 réstberiittigade och 4 icke rdstberéttigade

medlemmar.,

Styrelse
Styrelsen har under aret haft foljande sammansatining:

Uil Pettersson Ordforande och ansvarig for ekonomu
Anne Herholz Ledamot och sekreterare

Sophic Nossman Ledamot

Tens Jonsson Ledamot

Staffan Sterner Suppleant

- Itur att aved vid ordinarie foreningsstdmma ar Sophie Nossman och Jens Jonsson, UIf Pettersson och Anne Herholz

ar valda pa tva ar.

- Vid stimman i maj limnade ordinarie ledamédterna Felix Herngren styrelsen.
- Styrelsen har under aret hailit clva protokotlitrda styrelsemoten.

- Teckning sker av styrelsen tvd i [Grening.
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Revisaorer
Johan Zetterberg Internrevisor
Bengt Beergrehn, Finnhammars revisionsbyra AB ~ Externa feVISOrer

Valberedning
Valberedningen bestar av Karin Sjétin Hogklint.

Administrativ och teknisk férvaltning

Foreningens ekonomiska och administrativa forvaltning har under aret skotts av HSB Stockholm. ESI har anlitats tor
fastighetsskdtsel och stadning.

Underhalisplan

Styrelsen ser inga storre nddvindiga Atgérder {or tastighcten under de nirmaste aren. Dock kommer dversyncn av
ventilationssystemen fortsitta under 2018 inklusive utestiende nodvindiga jtedrder fran den OVK-besikining som
genomfirdes under 2016. Atgérderna bedms rymmas inom den faststillda budgeten for 2018.

Medlemsinformation

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid drels ingang uppgick till 125 och vid 4rets utgéng 122.

Overlatelser
Under aret har 9 (7) ligenheter dverlatits. Genomsnitispriset uppgick tiil 99 745 (98 700) kr/kvm.

Skattestatus
Fran och med januari 2013 betraktas foreningen som &kta.

Forslag till disposition av arets resultat

Tili stiimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -9 722 691
Arets resultat -1 883 171
-11 605 862

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhallstond -
[ ansprakstagande av underhéllstond -
Balanserat resultat -11 605 862

-11 6035 862

Ytierligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stilining finns i efterfoljande resultat- och balansrékning
med tillhorande tillaggsupplysningar.

------
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Bostadsrittsforeningen Adlern Mindre

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5 829 731 5 810 955
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 848 245 -2 627 681
Ovriga externa kostnader Not 3 -67 145 -89 050
Planerat underhall -386 801 -73 350
Personatkostnader och arvoden Not 4 -129 580 -121 926
Avskrivhingar av materiella anldggningstillgangar -3 615 125 -3 593 492
Summa rorelsekostnader -7 046 846 -6 505 499
Rorelseresultat -1 217 165 -694 544
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 12 063 7 086
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -678 069 -1 324 787
Summa finansiella poster -666 006 -1 317 701
Arets resultat -1 883 171 -2 012 245
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Bostadsrattsforeningen Adlern Mindre

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstiflgéngar
Byggnader och mark Not 7 199 976 968 203 486 346
Inventarier och maskiner Not 8 399 197 396 764
Pagaende nyanlaggningar Not 9 736 686 437 200
201 112 852 204 320 310
Finansiefla anldggningstillgdngar
Depositioner Not 10 522 500 522 500
522 500 522 500
Summa anldggningstillgangar 201 635 352 204 842 810
Omsiattningstillgangar
Kortfristiga foraringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 978 498
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1 757 560 1 520 320
Placeringskonto HSB Stockholm 1 232 096 1 230 865
Ovriga fordringar Not 11 726 994 501 748
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 43 715 105 707
3761 343 3359 138
Kassa och bank Not 13 1416 1416
Summa omsatiningstillgdngar 3762 759 3 360 553
Summa tiligangar 205 398 110 208 203 364 fﬁf

i
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Bostadsrattsforeningen Adlern Mindre

Balansrakning 2017-12-31  2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bunidetl eget kapital
Insaiser 137 333 670 137 333 670
Upplatelseavgifter 22 851 074 22 851 074
160 184 744 160 184 744
Fritt eget Kapital/ansarmiad 1oriust
Balanserat resultat -9 722 691 -7 710 446
Arets resuitat -1 883 171 -2 012 245
-11 605 862 -9 722 691
Summa eget kapital 148 578 882 150 462 053
Skulder
Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 54 100 000 55 000 000
54 100 000 55 000 000
Korfristiga skuider
Leverantorsskulder 115 996 221 072
Skatteskulder 967 555 920 703
Ovriga skulder Not 16 771 211 696 989
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 ___ Bob4 466 902 547
2 719 228 2741 311
Summa skulder 56 819 228 57 741 311
Summa eget kapital och skulder 205 398 110

208 203 364

8 (195}
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Bostadsrattsforeningen Adlern Mindre

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 883171 -2 (012 245
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3615125 3 593 492
Kassaflode fran lopande verksamhet 1 731 954 1 581 247
Kassaflode fran forandringar i roreisekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -163 734 338 982
Okning {+) /minskning (-} kortfristiga skulder -22 083 -658 201
Kassaflode fran [Opande verksamhet 1 546 138 1262 027
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -299 486 -427 389
Investeringar i maskiner/inventarier -108 180 -120 823
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgangar 0 -36 500
Kassaflode fran investeringsverksamhet -407 666 -584 712
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-} av 18ngfristiga skulder -900 000 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -900 000 -1 000 000
Arets kassaflode 238 471 -322 685
Likvida medel vid drets borjan 2752 601 3 075 286
Likvida mede] vid drets slut 2991072 2752 601

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockhoim in it de likvida medlen.

9(15)
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oM, METT

Bostadsrattsforeningen Adiern Mindre
Redovisrnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tildmpar sig av av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges 1 kronor om inget annat anges.

Tilig&ngar och skulder har varderats {ili anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.,
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas infiyta.

Resultatrakning

Intakter

Intakter som intjdnats intaktsredovisas enligt foljande;
Arsavaifter i den period avgiften avser.

Hyresintakter i den period som uthyrningen avser.
Rinteintakter i enligthet med effektiv avkastning.

Lanekostnad

I foreningen redovisas samtliga Ianekostnader som kostnader | den period till vilken de hanfor sig.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsfarening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Higsta Forvaltnings- domstoler
2010-12-29 &r en bostadsrattsférening ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker &
andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventueil:

underskottsavdrag sker beskattning med 22%. Bostadsrattsforeningen ar en privatbostadsrattsforetag enligt inkomstskattela
(199:1229).

Fareningen skattemassiga underskott ar ofarandrat ifran forg3ende 8r och uppgick vid utgangen av rakenskatsaret till 37
039 316 kronor

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift nd bostader som higst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavaift var for rikenskapsaret 1 315 kronor per lagennet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Balansriakningen
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningvarden om inte annat anges nedan.

Materiella anligggningstillgdngar

Materiella anidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med avskrivningar. Utgifter f6r forbattringar av
tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillg&ngarnas redoviasade varde. I de fall en tillgang redovisade varde sk
dverstiga dess berdknade atervinningsvarde skrivs tillgéngen omedelbart ner till sitt Atervinningsvarde. Utgiftey for reparatio
och underhall redovisas som kostnader. Linjar avskrivningsmetod anvands. Foljande avskrivningstider tillampas:

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomftrts med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar. Byggnadens komponenter
skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under Sret skrivits av med 2,2% av anskaffningsvardet,

Markvardet &r inte féremdl for avskriviing

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10 - 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiell anliggningstillgangar

Einansiell ankaggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde. 7
4
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Bostadsrattsforeningen Adlern Mindre

Kortfristia placeringar
Kartfristiga placeringar vérderas till det 1&gsta av anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvarde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalk.

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Féreningens fond for yitre underhdll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens fond for yttre ingdr i
styrelsens férslag till resultatdispostition. Efter att beslut tagits p& foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat”
fond for yttre underhll. Enfigt féreningens stadgar kan arligen 0,3% av taxeringsvardet for foreningens fastigheter, tor
narvarande 462 600 kronor, avsattas till fonden. Om féreningen gor avsatining i form av avskrivning kan avsattningen till foi
far ytter underhdll fir samma rakenskapsar minskas mi otsvarande mén. Féreningens avskrivningar dverstiger 462 600 krone
varfor ingen avsattning foresids dispositionen av drets resuftat.

Anstallda

Foreningen har i likhet med féregdende dr inte haft nagra anstallda och ndgra [6ner har inte utbetalats. Styrelsen erhdller ,gfﬁ

i

ersattning enligt foreningsstammans besiut. 4
f
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Bostadsrattsforeningen Adlern Mindre

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1 788 882 1 789 627
Hyror 4 (335 952 4 011 956
Ovriga intakter 42 924 28 258
Bruttoomsatining 5 867 /758 5 829 881
Avgifts- och hyresborifall -38 019 -18 861
HyresfOriuster -8 -65
5829 731 5810 955
Not 2 Drifts och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 181 895 168 073
Reparationar 476 375 359 350
=l 126 064 113 298
Uppvarmning 885 525 891 055
Vatten 1/4 111 169 968
Sophamtning 142 761 144 333
Fastighetsforsakring 72 502 68 061
Kabel-TV och bredband 118 678 85 552
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 484 50/ 481 805
Forvaltningsarvoden 148 960 127 627
Ovriga driftkostnader 36 866 18 560
2 848 245 2627 681
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 8 519 7122
Forbrukningsinventarier och varuinkap 7 218 10 447
Administrationskostnader 3 806 35 363
Extern revision 42 755 31 309
Medlemsavgifter 4 848 4 809
67 145 89 050
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 93 600 87 500
Revisionsarvede 5 000 5 000
§r.::cia[a avgifter 30 980 25 805
Ovriga personatkostnader 0 3621
129 580 121 926
Not 5 Rinteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 710 534
Ranteintakter HSB placeringskonto 1231 1233
Ranteintakter skattekonto 0 2 277
Ovriga ranteintakter 10 123 3 041
12 063 7 086
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 676 108 1 324 787
Ovriga rantekostnader 1 961 o
678 069 1 324 787 ﬁ;;ff”
o
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Bostadsrattsforeningen Adiern Mindre

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 159 372 942 156 054 650
Anskaffningsvarde mark 56 400 00U 56 400 006
Arets investeringar 0 3318 292
ttgdende ackumulerade anskaffningsvarden 215772942 215772942
Ingdende avskrivningay -12 286 596 -8 777 218
Arets avskrivaingar -3 509 378 -3 509 378
Utgiende ackumulerade avskrivningar -15795974 -12 286 596
Utgdende bokfort varde 199976968 203 486 346
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 48 000 000 48 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 19 800 000G 19 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 88 000 G600 88 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 17 600 GO0 17 600 000
Summa taxeringsvarde 173400000 173 400000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvéarde 926 488 805 665
Arets investeringar 108 180 120 823
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 034 668 926 488
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -529 724 -445 610
Arets avskrivningar -105 747 -84 114
Utgdende ackumulerade avskrivningar ~-635 471 -529 724
Bokfort varde 309 197 396 764
Not 9 Pi3gdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 437 200 3328 103
Arets investeringar 299 486 -2 890 903
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 736 686 437 200
Not 10 Depaositioner
Ingaende anskaffningsvarde 522 500 486 000
Arets investeringar 0 36 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 522 500 522 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 726 994 501 748
726 994

501748
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Org Nr: 769608-1053

Bostadsrattsforeningen Adlern Mindre

Noter

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 43 715 105 70/
43 715 105 707
Ovanstdende poster bestdr av forskotisbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsdr.
Kassa och bank
Swedbank 1416 1416
1416 1416
Forandring av eget kapital
Uppl. Yitre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resuttat
Belopp vid drets ingdng 137 333 670 22 851 074 0 -7 710 446 -2 012 245
Resultatdisposition 0 -2 012 245 2012 245
Arets resultat -1 883 171
Belopp vid drets slut 137 333670 22851074 0 -9 722 691 -1 883 171
Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nasta drs
{ Aneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Sweqibank 2754229686 2,00% 2018-06-20 18 800 000 0
Swedbank 2856355884 1,45% 2019-06-19 13 000 000 0
Swedbank 2858078922 1,14%  2020-09-25 8 300 000 G
Swedbank 2858078948 0,98%  2019-05-25 9 000 000 0
Swedbank 2858078955 0,86%  2018-09-25 5 000 000 ¢
54 100 000 0
Langfristiga skulder exklusive korifristig del 54 100 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 54 100 000
Stalida sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 80 400 000 80 400 000
Ovriga skulder
Depositioner 548 200 547 600
Momsskuld 223 011 149 389
771 211 696 989
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 77 750 214 659
Forutbetalda hyror och avgifter 459 0438 469 281
Ovriga upplupna kostnader 327 668 218 607
864 466 902 547
Ovanstdende poster bestdr av forskotisinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande ar. éﬂ

14 (15)



Org Nr: 769608-1053

g &l P21 28 VIDTE

Bostadsrittsforeningen Adlern Mindre

Noter 2017-12-31 2016-12-31

Not 18 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Stockholm den 21 mars 2018

. ™
5 Sl . 7"\
£ - - . { H
) : .-I"r '\.:I‘ ; - L ) N Wt - ."'-}" . .
L A ; T y - - ._
} . J

] | Al om L > T e . - ! . . . ' -

JI_' ]l' i JEI_"" F-\'-'._-r-"' e |l .. .'I_.n' '_..". R i - u . ___*l'f " £ - ) AN i A . lﬂ

1 s - “a ' - A n o . . e o rgp— . .

I T L f’;' e T k - H L H, et "'m‘h.
. T

e ia et sm s . e R R NN FF R PSR A AL Y : <A emrmrmsmanEVipggs s sz
Arnne Herholz 4 Jens Jonsson Soph&%&pssman

o

Ordforande

Var rex{_isi@ﬁélfiéi%@alse har avliamnats 2018- DD - Zéﬁ

L /‘/ ._._r_\_--\-' "
pad - /,4; T .
- Lo Y ourt B N P - L ~"
"; Pt _ﬁ..-'."""-dg,;-;-*" & T s T - -
T BT E G
o i - s - .___:-__ﬁ'-' T ' = L

-5 K Lt e - ol
b? _."""j'ff __.;:.-__-;'-'-'f" ;.;_ P i -________._--_ : e L LT

- E-E.-ﬁug-if --é.-ea é-f:éi}:é.ﬁ-ﬁ. T T TT TS T T . ‘jaﬁé'ﬁ -i‘éﬁé?ﬁé?—& L PR e pEEsssmaTEEmsEn s ke d R LN
Auktoriserad revisor :__Fﬁreningsvaid revisor

15 (15)



l FINNHAMMARS

AUKTORISERADE QCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Til foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Brf Adlern Mindre
Org.nr. 769608-1053

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Adlern Mindre for ar
2017-01-01--2017-12-31.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen uppritiats enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat [6r &ret  enligt arsredovisningslagen.
Forvaitningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikmn ngen och
balansrikningen for foreningen.

Grund uttalanden

V1 har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i avsnitten, Den auktoriserade
revisorns ansvar samt jfirtroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i {orhéllande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige, Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dir tillrdckliga och
andamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprittas och att
den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven £0r den interna kontroll som de beddmer 4r nddvindig for att uppratia
en arsredovisning som inte innehéller ndgra viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrclsen for beddmningen
av foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa &r
tillampligt, om forhillanden som kan piverka formdgan att fortsitta
verksamhelen och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock intc om beslut har fatlats om att avveckla
verksamheten.

Den auvktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfSra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt mal ir att uppnd en rimlig grad
av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av siikerhet, men ir ingen garanti tor att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter cller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer jag
felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller pd  fel, utformar och  utfdr
granskningsdtgirder bland annat utifran dessa risker och
mthiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndaméalsenliga
for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en visentlig felaktighet till f8lid av cegentligheter Ar
hogre dn fOr en visentlig telaktighet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan tanefatta agerande i maskopi, férlalskning,
avsikthga  utelaimnanden, felaktie  information  eller
asidosdttande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forsticlse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr limpliga med hinsyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
1 den interna kontrollen,

. ntvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och mmligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet  om  fortsatt  dalt  vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
tormaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfakior, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmiérksamheten pa upplysningama
I drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktomn eller,
om sadana upplvsningar dr otiliriickliga, modifiera utlalandet

nskerna  for viscntliga

om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd  de
revisionsbevis som inhimtas (ram till datumet f(or
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller

forhdllanden gira att en fSrening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

*  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innchallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underligeande transaktionerna
och handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bill.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
infornera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfGra en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mil &r att uppna en Himlig grad av sikerhet om
huravida  drsredovisninger  har  upprdttats  § enlighet  med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rttvisande bild av
féreningens resultat och stillning.
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FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning 16r Brf Adlern Mindre for ar
2017-01-01—2017-12-31.

Vi1 tillstyrker att foreningsstdmman behandlar foriusten enligl forslaget i
torvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi bar uttort revisionen enligt god revisionssed [ Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorus ansvar. Vi ir oberoende
1 térhdllande till (Breningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillfickliza och
dndamadlsenliga som grund for vira uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland anaat att fortlopande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sd att bokfGringen, medclsforvaliningen och
fGreningens ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av fdrvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarstrihet, dr att inhdmta revisionsbevis {Gr att med en
rimhg grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nagot
vasenthgt avseende foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
torsummelse som kan fdranieda ersdttningsskyldighet mot féreningen eller
pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar
av fagen om ekonomiska féreningar, drscedovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fGreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, dr att
med rimhig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr frenligt med
bostadsrittsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfdrs entigt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptacka  atgirder  eller  forsummelser som  kan  féranleda
ersattmingsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av cn revision enligt god revisionssed I Sverige anvinder den
auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig
fraimst  pd revisionen av sikenskaperma. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfdrs baseras pd den auktoriserade revisorns
professionella beddmning och Gvriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pi sddana atgirder, omriden och forhiallanden som ér
vasenthga 10r verksamheten och diir avsteg och dvertridelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
tattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhallanden
som ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag Sr vart
uttalande om styreisens [orslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.
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