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Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsforeningen Adlern Mindre

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2018-01-01--2018-12-31. Foreningens 17:e verksamhetsar.

Verksamheten

Allm&@nt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheten Adlern Mindre 32 i Stockholms kommun. Féreningen 6vertog genom kop av fastigheten 2007. Fastigheten

omfattar sdval byggnader som mark pd adresserna Norrtullsgatan 9, 11 och 13.
Foreningen &r sedan 2013-01-01 dkta bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 83 5 005
Hyresratter 2 110
Lokaler och forrad 13 1611
Parkeringar och

garageplatser 42 900
Summa 7 626

Féreningens fastighet &r byggd 1937 vardedr 1955.
Féreningen &r fullvardesforsakrad i Brandkontoret. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.
Se mer information pd féreningens hemsida www.adlernmindre.com.

Vdsentliga handelser under och efter rakenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhéll

OVK.
Mélning av kéllare, tvattstugor och renovering av soprummen.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Atgard

2019 Nytt I3ssystem

2019 Renovering av garaget

2019 Elstolpar i garaget

2020 Innergdrdar

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Atgérd

2017 Installation av tryckstyrt ventilationssystem

2016 Renovering av altaner pd plan 6, installation av kameradvervakning i garaget
2015 Renovering terrasser samt uppgradering av ventilationssystemet, OVK.
2014 Renovering/ uppgradering av varmecentralen.

2013 Nya tvattmaskiner och torktumlare. Ommalning trapphus

2012 Modernisering av hissarna. Rokgasflaktar for dppna spisar.

2011 Byggnation av vindslagenheter.

2010 Renovering av fasad samt balkongracken.

2009 Byte av elstammar, vatten- och avloppsstammar.

Ovriga visentliga hindelser
En sluten Facebookgrupp har startats.
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Stamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2018-04-25. Vid stémman deltog 25 medlemmar varav 25 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under dret haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Maria Lind Ohnedal Ordférande
Anita Mareus Ledamot
Anne Herholz Ledamot
Jens Hallberg Sandstrém Ledamot
Kenneth Hagglund Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstéamma ar Jens Hallberg Sandstém och Anne Herholz.
Styrelsen har under dret hdllit 11 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Maria Ohnedal, Anita Mareus, Anne Herholz och Jens Hallberg Sandstrom. Teckning sker tva i férening.

Revisorer
UIf Pettersson Féreningsvald ordinarie
Bengt Beergrehn Finnhammars revisionsbyrd AB

Valberedning
Valberedningen bestdr av Karin Sjoling Hogkil.

Underhélisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller iansprakstagande av underhallsfond.

Underhallsplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns f6ér det planerade underhdll som behdvs for att halla fastigheterna i gott skick.
Under dret utfort underhdll framgar av resultatrékningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 126 (123) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2018 (2017). Under &ret har 9 (11) 6verlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sa kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt for Idsaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparen véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 356 357 358 354 391
Totala Intékter kr/kvm 880 867 864 855 938
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 279 315 246 86 227
Beldning, kr/kvm 6 963 7 094 7 212 7 343 8 445
Réntekanslighet 30% 30% 31% 32% 33%
Drift och underhall kr/kvm 478 423 392 435 389
Energikostnader kr/kvm 193 176 175 187 186
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank
pa att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mdnga bostadsréattsforeningar har intakter
ut6ver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det hér.

Sparande till framtida underhdll

Vé&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det framtida
underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per kvadratmeter
boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). Pa
I&ng sikt gdr pengarna till de planerade underhadll och investeringar vi beh6ver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och pd sd satt skapat ett 1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksd att se hur
vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader, lokaler och garageplatser da nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela
bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fran den bostadsrattens
andelsvarde.

Réntekanslighet
Anger hur mé&nga procent bostadsréattsféreningen behéver héja avgiften med om rantan pd lanestocken gdr upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pd ytan for bostéder och lokaler och beraknas pd drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhaill.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intékter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréattsféreningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 5920 5830 5811 5754 6 306
Resultat efter finansiella poster -2 324 -1 883 -2 012 -3 005 -2 214
Soliditet 72% 72% 72% 72% 68%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt &rets
planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 5920 100
Rorelsekostnader = 7 608 469
Finansiella poster - 636 062
Arets resultat -2324 432
Planerat underhall + 577 022
Avskrivningar + 3 620 806
Arets sparande 1873 396
Arets sparande per kvm total vta 279

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 137 333 670 22 851 074 0 -9722691 -1883171
Reservering till fond 2018 0 0
Reservering till fond 2017 0 0
Ianspréktagande av fond 2018 0 0
Ianspréktagande av fond 2017 0 0

Balanserad i ny rékning -1883171 1883171

Arets resultat -2 324 432

Belopp vid drets slut 137 333 670 22 851 074 0 -11 605862 -2 324432

Forslag till disposition av drets resultat

Till stammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -11 605 862
Arets resultat -2 324 432
Reservering till underhalisfond 0
Ianspréktagande av underhdlisfond 0
Summa till stdmmans férfogande -13 930 294

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -13 930 294

Ytterligare upplysningar Betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande
tillaggsupplysningar.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdakter
Nettoomsattning Not 1 5920 100 5829 731
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -3 211 469 -2 848 245
Ovriga externa kostnader Not 3 -68 278 -67 145
Planerat underhall -577 022 -386 801
Personalkostnader och arvoden Not 4 -130 894 -129 580
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar -3 620 806 -3615 125
Summa roérelsekostnader -7 608 469 -7 046 896
Rorelseresultat -1 688 370 -1 217 165
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 3721 12 063
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -639 784 -678 069
Summa finansiella poster -636 062 -666 006
Arets resultat -2324 432 -1883171
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 197 197 194 199 976 968
Inventarier och maskiner Not 8 316 240 399 197
P3agdende nyanlaggningar Not 9 0 736 686
197 513 434 201 112 852
Finansiella anldggningstillgdngar
Depositioner Not 10 522 500 522 500
522 500 522 500
Summa anlaggningstillgdngar 198 035 934 201 635 352
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 978
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 476 268 1757 560
Placeringskonto HSB Stockholm 1233328 1232 096
Ovriga fordringar Not 11 413 306 726 994
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 66 563 43 715
4 189 465 3761343
Kassa och bank Not 13 1416 1416
Summa omsattningstillgdngar 4 190 881 3762 759
Summa tillgdngar 202 226815 205398 110
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 137 333 670 137 333 670
Upplatelseavgifter 22 851 074 22 851 074
160 184 744 160 184 744
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -11 605 862 -9 722 691
Rrets resultat -2 324 432 -1.883 171
-13 930 294 -11 605 862
Summa eget kapital 146 254 450 148 578 882
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 53 100 000 54 100 000
53 100 000 54 100 000
Korfristiga skulder
Leverantorsskulder 410 155 115 996
Skatteskulder 973 420 967 555
Ovriga skulder Not 15 717 076 771 211
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 771714 864 466
2 872 365 2719228
Summa skulder 55 972 365 56 819 228
Summa eget kapital och skulder 202 226815 205398 110
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 324 432 -1883 171
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3 620 806 3615 125
Kassaflode fran I16pande verksamhet 1296 374 1731954
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 291 818 -163 734
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 153 137 -22 082
Kassaflode fran I16pande verksamhet 1741 329 1 546 138
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -21 388 -299 486
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -108 180
Kassaflode fran investeringsverksamhet -21 388 -407 666
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 000 000 -900 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 000 000 -900 000
Arets kassaflode 719 941 238471
Likvida medel vid drets bérjan 2991 072 2752601
Likvida medel vid drets slut 3711012 2991 072

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,2 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10 - 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhdll klassificeras som bundet eget kapial. Avsattning och iansprdkstagande frén
underhélisfonden beslutas av styrelsen. Enligt foreningens stadgar kan &rligen 0,3% av taxeringsvardet for foreningens
fastigheter, for narvarande 520 200 kronor, avsattas till fonden. Om féreningen i resultatrékningen gor avsattning i form av
avskrivning pa foreningens byggnader, kan avsattning till fonden for yttre underhdll for samma rakenskapsar minskas i
motsvarande man. Féreningens avskrivningar dverstiger 520 200 kronor varfor ingen avsattning gors av arets resultat.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst f&r vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 37 039 316 kr.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1783 687 1788 882
Hyror 4 138 803 4 035 952
Ovriga intakter 37 842 42 924
Bruttoomsattning 5960 332 5 867 758
Avgifts- och hyresbortfall -40 200 -38 019
Hyresforluster -32 -8
5920 100 5829 731
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 291 301 181 895
Reparationer 606 511 476 375
El 152 315 126 064
Uppvarmning 960 357 885 525
Vatten 185 748 174 111
Sophamtning 170 797 142 761
Fastighetsférsakring 75 560 72 502
Kabel-TV och bredband 117 643 118 678
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 487 645 484 507
Forvaltningsarvoden 138 889 148 960
Ovriga driftkostnader 24 704 36 866
3 211 469 2 848 245
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 8519
Forbrukningsinventarier och varuinkop 10 742 7 218
Administrationskostnader 14 633 3 806
Extern revision 32 495 42 755
Konsultkostnader 5480 0
Medlemsavgifter 4928 4 848
68 278 67 145
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 94 600 93 600
Revisionsarvode 5000 5000
Sociala avgifter 31 294 30 980
130 894 129 580
Not 5 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1011 710
Ranteintakter HSB placeringskonto 1232 1231
Ovriga ranteintakter 1478 10 123
3721 12 063
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 638 270 676 108
Ovriga rantekostnader 1514 1961
639 784 678 069

10
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 159 372 942 159 372 942
Anskaffningsvarde mark 56 400 000 56 400 000
Arets investeringar 758 074 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 216531017 215772942
Ingdende avskrivningar -15 795 974 -12 286 596
Arets avskrivningar -3 537 849 -3 509 378
Utgdende ackumulerade avskrivningar -19 333823 -15795974
Utgdende bokfort varde 197 197 194 199 976 968
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 48 000 000 48 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 19 800 000 19 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 88 000 000 88 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 17 600 000 17 600 000
Summa taxeringsvarde 173400000 173400 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 1034 668 926 488
Arets investeringar 0 108 180
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1 034 668 1 034 668
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -635 471 -529 724
Arets avskrivningar -82 957 -105 747
Utgdende ackumulerade avskrivningar -718 428 -635 471
Bokfort varde 316 240 399 197
Not 9 Pagdende nyanlidggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 736 686 437 200
Arets investeringar 21 388 299 486
Omklassificering till byggnad -758 074 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 736 686
Not 10 Depositioner
Ingdende anskaffningsvarde 522 500 522 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 522 500 522 500

11
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 413 306 726 994
413 306 726 994
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 66 563 43 715
66 563 43 715
Ovanstéende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 1416 1416
1416 1416
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Swedbank 2754229686 0,71%  2019-06-28 18 800 000 0
Swedbank 2856355884 1,45%  2019-06-19 13 000 000 0
Swedbank 2858078922 1,14%  2020-09-25 8 300 000 0
Swedbank 2858078948 0,98%  2019-09-25 9 000 000 0
Swedbank 2858078955 0,71%  2019-09-28 4000 000 0
53 100 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 53 100 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 53 100 000
Stéllda siékerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 80 400 000 80 400 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 550 750 548 200
Momsskuld 166 326 223 011
717 076 771 211
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 35 545 77 750
Forutbetalda hyror och avgifter 436 567 459 048
Ovriga upplupna kostnader 299 602 327 668
771714 864 466
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande 3r.
Not 17 Viasentliga hindelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter 8rets slut

12
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Noter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Brf Adlern
Mindre

Org.nr. 769608-1053

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vihar utfort cn revision av arsredovisningen for Brt Adlerm Mindre
for ar 2018-01-01—2018-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsrcdovisningen upprittats i cnlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avscenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
dccember 2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsrcdovisningslagen.  Forvaltningsberiticlsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker  ddridr  att  fSreningsstdmman  faststaller
resultatrakningen och balansrakningen [or tdreningen.

Grund uttalanden

Vi har uttdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den aukioriserade rvevisorns ansvar samt fdriroendevalda
revisorns ansvar.

Vi 4r oberoendc i forhaliande till fdreningen enligt god revisorssed
i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar cnligt dessa krav.

Vi anscr att de revisionshevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och
andamalscnliga som grund [r vara uttalanden.

Styreiscns ansvar

Dct 4r styrclsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rdttvisande bhild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar #iven for den intcma kontroll som de bedomer ar
nodvandig for att uppratta cn arsrcdovisning som intc innehaller
nagra vascntliga felaktigheter, varc sig dessa  beror  pa
ocgentlighceter eller pa fel.

Vid upprittandct av arsrcdovisningen ansvarar styrelsen  for
bedomningen av foreningens (drmaga att fortsatta verksamhcten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om torhallanden som kan
paverka fyrmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandct om fortsatt drill. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriscrade revisorns ansvar

Jag har att utfdra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt mél #r att
uppna cn rimlig grad av siakcrhet om huruvida arsredovisningen
som hethet inte innchaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet 4r cn hig
grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
cnligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka cn visentlig felaktighet om cn sadan finns. Felaktigheter
Kan uppstd pa grund av oegentligheter cller fel och anscs vara
visentliga om de cnskilt eller tillsammans rimligen kan frvéntas
péaverka dc ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som decl av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har cn professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. [essutom:

e identifierar och beddmer jag riskerma for vascntliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentlighcter eller pd [el, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dcssa risker
ach inh#mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamadlscnliga Rr att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fr alt inte upptiicka en visentlig
felaktighet till fljd av ocgentligheter ar hisgre 4n Ior cn
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan inncfatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga ulclamnanden, felaktig
information ellcr dsidosittande av intem kontroll,

e  skatlar jag mig cn forstdclsc av den del av fdreningens
intcrna kontroll som har betydelse [Or min revision for
alt utforma granskningsatgarder som 4r lampliga med
hansyn till omsténdighcterna, men inte for att uttalamig
om cf¥cktivilcten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lamplighcten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimlighcten i  styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

. drar jag cn slutsals om lampligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
uv drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i dc inhdmtade revisionsbeviscn, om huruvida det
finns ndgon viasentlig ostkerhetsfaktor som avscr
sddana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fdreningens frmdga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns cn
vasentlig osdkcrhetsfaktor, miste Jag 1
revisionsberdttelsen  fista  uppmirksamheten  pa
upplysningama i drsredovisningen om den visentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
olillrackliga, modifiera uttalandct om arsredovisningen.
Mina slutsatscr baseras pd dc revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumct for revisionsberittelsen.
[Dock kan framtida handclscr eller forhallanden gora att
cn forening inte langre kan fortsdtla verksamheten.

e  utvdrdcrar jag den dvergripande prescntationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, dé4ribland
upplysningama, och om Arsredovisningen aterger dc
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
plancrade omfatening och inriktning samt tidpunktcn for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsetulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat

Den firtroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora cn revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna cn rimlig
grad av sikcrhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i

enlighct med arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rdttvisandc bild av foreningens resultat och stélining. W(ﬁ\/

/



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalandce

Utover var revision av arsredovisningen har vi édven utfort en
revision av styrelsens forvaltning tr Brf Adlemn Mindre (Or ar
2018-01-01—2018-12-31.

Vi tillstyrker att forcningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrclsens ledaméter
ansvarsfrihet [0r rdkenskapsarct.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar cnligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr obcroende i torhallande till foreningen cnligt god revisorssed
1 Sverige. Jag som auktoriscrad revisor har i ¢vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar cnligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sd att bokforingen,
medclsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter
i ovrigt kontrolleras pa ctt betryggande sétt.

Rcevisorns ansvar

Virt mal betraflandc revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsirihct. 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrclscledamot i ndgot viisentligt avseende foretagit nagon dtgérd
clier gjort sig skyldig till nagon forsummelsc som kan franleda
ersittningssk yldighet mot fireningen eller pA ndgot annat sitt
handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga dclar av lagen om
¢konomiska fOreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
[oreningens vinst cller forlust, och darmed vart uttalande om dctta,
4r att med rimlig grad av sikerhct bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig s#kerhet dr cn hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgirder eller fdrsummelser som kan
foranlcda crsittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust intc 4r frenligt
mcd bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander den auktoriserade revisorm professioncllt omdome och
har ecn professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och [Srslaget till dispositioner av
foreningens vinst cller forlust grundar sig frdmst pd rcvisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder som
utfors  baseras pa den auktoriscrade revisomns professionella
beddmning och ovriga valda rcvisorers beddmning  med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det inncbdr att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och frhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser
skulle ha s#rskild betydelsc for [dreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dgdrder och andra forhéllanden som 4r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihct. Som underlag [or vért uttalande om styrclscns
forslag till dispositioner betriffande [Sreningens vinst eller forlust
har vi granskat om firslaget &r fdrenligt med bostadsrattslagen.

Stock.holm 2019-04-23

ngl Bcergrehn
Auktoriscrad revisor
Finnhammars Revisionsbyra AB

UII Pettersson
Fortroendcevald revisor
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