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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2002-03-05.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Brf Adlern Mindre pa adressen Norrtullsgatan 9-13 i Stockholm.
Foreningen har 2 hyreslagenheter och 83 bostadsratter om totalt 5 090 kvm och 12 lokaler om 1 578 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Sten Soderberg Suppleant
Fredrik Eriksson Suppleant
Christine Johansson Suppleant
Ann-Charlotte Lindroth Ledamot
Erika Balsvik Ledamot
Kenneth Hagglund Ledamot
Maria Lind Ordférande
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VALBEREDNING
Karin Sjoling Hogkil, Gunilla Landin och Kent Wiberg

FIRMATECKNING
Tva i forening

REVISORER
Karl-Einar Lindgren Internrevisor
Bengt Beergrehn Auktoriserad revisor Finnhammars Revisionsbyra

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-08. Styrelsen har under verksamhetsaret 2022, haft 15
protokollforda sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2022 Fler ventilationsflaktar och rokgasflaktar ar utbytta

2022 Bytt ut garagebelysningen till ledlampor

2022 Ventilationsarbeten i Bageriet

2022 Fortsatt utredning av rokkanaler

2022/2023 Uppgraderar elcentralerna

2021 Dragit ny ventilation till soprummen Norrtullsgatan 9

2021 Utrett och filmat rékgaskanaler for anvandningen av 6ppna spisar

2021 Byggt arbetsplattformar och fallskydd vid skorstenar

2021 Installerat varmekablar pa tak och i stupror

2021 Belysning och mer plantering pa innergardarna

2021 Renovering av garaget och installerat 10 st laddstolpar

2021 Byte av stamventiler, termostat och ventiler. Installerat en avgaser och en
grovrengorare samt bytt ut lackande och sonderrostade radiatorer.

2021 Radonmatning

2021 Energideklaration

2021 OVK

2020 Stamspolning

2020/2019 Uppdaterat och pabyggt skalskydd

2020/2019 Upprustning av innergardarna

2019 Malning av kallare, tvattstugor och entréer
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2019 Renovering av soprum och installation av ozonflaktar
2017 Installation av tryckstyrt ventilationssystem
2016 Renovering av altaner plan 6

2016 Installation av kameradvervakning i garaget
2015 Renovering av terrasser

2015 Uppgradering av ventilationssystemet, OVK
2014 Renovering/uppgradering av varmecentralen
2013 Nya tvattmaskiner och torktumlare

2013 Ommalning av trapphus

2012 Modernisering av hissar

2012 Rokgasflaktar for 6ppna spisar

2011 Byggnation av vindsldagenheter

2010 Renovering av fasad och balkongracken

2009 Byte av elstammar, vatten och avloppsstammar
PLANERADE UNDERHALL

2023  Uppgradera elcentralerna

2023  Byta ut befintlig belysning till ledbelysning

2023 Renovera en terrass

AVTAL MED LEVERANTORER

Ventilation Invent Projekt Sthim AB
Ekonomisk forvaltning/Teknisk forvaltning Nabo

Lassytem och skalskydd Sakra Fastigheter AB
Rokgangar och rokgasflaktar Tatarna AB
Tradgard/innergardar Tva smalénningar AB
Snoérdjning Dimson AB
Garageport Assa Abloy
Tvattstugor Séderkyl AB

Jour Dygnet

El Installationskompaniet
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI
Villkorsandringar med lokalhyresgéaster

FORANDRINGAR | AVTAL
Forhandlingar med externa garagehyresgaster

OVRIGA UPPGIFTER
Det har under aret varit tva stora vattenskador i kdllaren pa Norrtullsgatan 13

Fortsatt utredning av rokkanaler

Mycket av planteringarna pa innergardarna kommer bytas ut under varen till perenna vaxter

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 124 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och
avgdende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 126 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 11 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 6514 6 089 6 086 6 041
Resultat efter fin. poster -3808 -3810 -2 845 -2 329
Soliditet, % 70 71 72 73
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 357 357 359 357

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 137 334
Upplatelseavgifter 22 851
Fond, yttre underhall 685
Balanserat resultat -19 788
Arets resultat -3810
Eget kapital 137 271
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

Disp av
ovriga poster

- 685
-3 810 -685
3810 -3 808
0 -3 808

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-24 283
-3 808

-28 091

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

798
-208
-28 681

-28 091

2022-12-31
137 334

22 851
1369

-24 283

-3 808

133 463

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Not

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 3-7
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter 10

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

[[\Vl SkC3-GFV2-B1xRnZztEn J

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

6514
231

6745

4514
-979
-288

-4 337

-10118

-3374

-437
-435

-3 808

-3 808

2021-01-01 -
2021-12-31

6 089
218

6 307

-4 349
-1184

-288
-4.029

-9 851

-3 544

-266
-266

-3 810

-3 810
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not

11
12

13
14
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2022-12-31

185 340
41
561

185 942

185 942

1025
3228
244

4498

4498

190 440

2021-12-31

186 006
90
3871

189 967

189 967

428
3169
226

3823

3823

193 791
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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15

16
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2022-12-31

160 185
1369

161 554

-24 283
-3 808

-28 091

133 463

18 000
394

18 394

35605
504
1239
156
1079

38 583

190 440

2021-12-31

160 185
685

160 869

-19 788
-3 810

-23 598

137 271

34 300
393

34 693

19 315
265
1191
57

998

21 827

193 791
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2022-01-01 -
2022-12-31

3052
-3 808

4 337

529

-509
456

476

-312
-312

N N O O

166

3218

2021-01-01 -
2021-12-31

4350
-3 810

1999
1999

-1298

3052
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Adlern Mindre har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2-10%
Maskiner och inventarier 10%
Fastighetsforbattringar 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Erhallna skadestand
Ersattn.fr.forsdkr.bolag
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intaktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Bostader

Dorrar och las/porttele
El

Fonster
Forsakringsarende/vattenskada
Gard/markytor

Hissar

Lokaler

Reparationer
Tvattstuga

VA

Ventilation

Summa
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2022
55
167
153

3 847
606

1789
128
6 745

2022
71
104
17
95
88
375

2022
37
82
16

450

52
45
119
21
33
204
1066

2021

36
153
3538
607

1786
249
6 307

2021

105
106

46
139
143
539

2021

24

280

30

588
14

314
1251
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

McLarens tvist
Innergardar
Mudo

Fonster
Ventilation

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial

Forlust hyres-/avg-/kundfordr
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa
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2022
92

90
101
283

2022
391
193
996
206

1786

2022

83
641
114

33
877

2022

319
450
87
29
92
979

2021

63

63

2021
194
171

1085
214

1664

2021
12
79
596
113

33
833

2021

986
88

33

73
1184
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgéende restvdrde ingér mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2022 2021

68 68

219 219

0 1

1 0

288 288
2022 2021
430 266

6 0

437 266
2022-12-31 2021-12-31
216 774 216 774
3622 0
220 396 216 774
-30 768 -26 812
-4 288 -3 956
-35 056 -30 768
185 340 186 006
56 400 56 400
96 400 76 200
219000 152 000
315 400 228 200
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto
Rantekonto

Skattekonto

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Rantor

Stadning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
1035 1035
1035 1035

-945 -872

-49 73

-994 -945

41 90
2022-12-31 2021-12-31
2166 3052
1052 0

11 117

3228 3169
2022-12-31 2021-12-31
1 1

30 27

90 83

33 32

29 28

5 1

49 46

244 226
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NOT 15, SKULDER TILL Villkorséandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2023-03-30 3,55 % 17 300 17 300
Stadshypotek 2023-09-30 0,57 % 16 300 16 300
Stadshypotek 2024-09-30 0,66 % 18 000 18 000
Stadshypotek 2023-02-02 2,79% 2 000 2 000
Summa 53600 53600
Varav kortfristig del 35600

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Beraknat revisionsarvode 19 19
El 39 17
Forutbetalda avgifter/hyror 803 739
Uppvarmning 148 157
Utgiftsrantor 1 1
Vatten 42 37
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 28 29
Summa 1079 998
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

Summa

Underskrifter

Ort och datum

2022-12-31
80400
80 400

Arsredovisning 2022

2021-12-31
80400
80 400

Ann-Charlotte Lindroth
Ledamot

Kenneth Hagglund
Ledamot

Maria Lind Ohnedal
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats

Erika Balsvik

Karl-Einar Lindgren
Internrevisor

Finnhammars Revisionsbyra
Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor
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Y FINNHAMMARS

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Adlern Mindre
Org.nr. 769608-1053

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfreningen
Adlern Mindre for ar 2022-01-01—2022-12-31.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for féreningen.

Grund uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar samt Internrevisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvéndig for att uppréatta
en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Rimlig sékerhet &r en hg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk inst&lIning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, wutformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga  utelamnanden,  felaktig  information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis  som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héandelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Internrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida  arsredovisningen  har  upprattats i  enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Adlern Mindre for ar
2022-01-01—2022-12-31.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forh&llande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelédgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vvart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen eller
pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart maél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgdrder eller  forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den
auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella beddmning och &vriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Stockholm 2023

Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor

Karl-Einar Lindgren
Internrevisor
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