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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ADLERN MINDRE

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2002-03-05.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Brf Adlern Mindre pa adressen Norrtullsgatan 9-13 i Stockholm.
Foreningen har 2 hyreslagenheter och 83 bostadsratter om totalt 5 090 kvm och 12 lokaler om 1 578 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Sten Soderberg Suppleant
Fredrik Eriksson Suppleant
Christine Johansson Suppleant
Ann-Charlotte Lindroth Ledamot
Erika Balsvik Ledamot
Kenneth Hagglund Ledamot
Maria Lind Ordférande
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VALBEREDNING
Karin Sjoling Hogkil, Gunilla Landin och Kent Wiberg

FIRMATECKNING
Tva i forening

REVISORER
Karl-Einar Lindgren Internrevisor
Bengt Beergrehn Auktoriserad revisor Finnhammars Revisionsbyra

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-08. Styrelsen har under verksamhetsaret 2022, haft 15
protokollforda sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2022 Fler ventilationsflaktar och rokgasflaktar ar utbytta

2022 Bytt ut garagebelysningen till ledlampor

2022 Ventilationsarbeten i Bageriet

2022 Fortsatt utredning av rokkanaler

2022/2023 Uppgraderar elcentralerna

2021 Dragit ny ventilation till soprummen Norrtullsgatan 9

2021 Utrett och filmat rékgaskanaler for anvandningen av 6ppna spisar

2021 Byggt arbetsplattformar och fallskydd vid skorstenar

2021 Installerat varmekablar pa tak och i stupror

2021 Belysning och mer plantering pa innergardarna

2021 Renovering av garaget och installerat 10 st laddstolpar

2021 Byte av stamventiler, termostat och ventiler. Installerat en avgaser och en
grovrengorare samt bytt ut lackande och sonderrostade radiatorer.

2021 Radonmatning

2021 Energideklaration

2021 OVK

2020 Stamspolning

2020/2019 Uppdaterat och pabyggt skalskydd

2020/2019 Upprustning av innergardarna

2019 Malning av kallare, tvattstugor och entréer
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2019 Renovering av soprum och installation av ozonflaktar
2017 Installation av tryckstyrt ventilationssystem
2016 Renovering av altaner plan 6

2016 Installation av kameradvervakning i garaget
2015 Renovering av terrasser

2015 Uppgradering av ventilationssystemet, OVK
2014 Renovering/uppgradering av varmecentralen
2013 Nya tvattmaskiner och torktumlare

2013 Ommalning av trapphus

2012 Modernisering av hissar

2012 Rokgasflaktar for 6ppna spisar

2011 Byggnation av vindsldagenheter

2010 Renovering av fasad och balkongracken

2009 Byte av elstammar, vatten och avloppsstammar
PLANERADE UNDERHALL

2023  Uppgradera elcentralerna

2023  Byta ut befintlig belysning till ledbelysning

2023 Renovera en terrass

AVTAL MED LEVERANTORER

Ventilation Invent Projekt Sthim AB
Ekonomisk forvaltning/Teknisk forvaltning Nabo

Lassytem och skalskydd Sakra Fastigheter AB
Rokgangar och rokgasflaktar Tatarna AB
Tradgard/innergardar Tva smalénningar AB
Snoérdjning Dimson AB
Garageport Assa Abloy
Tvattstugor Séderkyl AB

Jour Dygnet

El Installationskompaniet
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI
Villkorsandringar med lokalhyresgéaster

FORANDRINGAR | AVTAL
Forhandlingar med externa garagehyresgaster

OVRIGA UPPGIFTER
Det har under aret varit tva stora vattenskador i kdllaren pa Norrtullsgatan 13

Fortsatt utredning av rokkanaler

Mycket av planteringarna pa innergardarna kommer bytas ut under varen till perenna vaxter

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 124 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och
avgdende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 126 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 11 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 6514 6 089 6 086 6 041
Resultat efter fin. poster -3808 -3810 -2 845 -2 329
Soliditet, % 70 71 72 73
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 357 357 359 357

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av
ovriga poster

685
-685
-3 808
-3 808

2021-12-31 ars resultat
Insatser 137 334 -
Upplatelseavgifter 22 851 -
Fond, yttre underhall 685 -
Balanserat resultat -19 788 -3 810
Arets resultat -3810 3810
Eget kapital 137 271 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -24 283
Arets resultat -3 808
Totalt -28 091

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 798
Att fran yttre fond i ansprak ta -208
Balanseras i ny rakning -28 681

-28 091

2022-12-31
137 334

22 851
1369

-24 283

-3 808

133 463

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

6514
231

6745

3-7 4514
-979

-288

-4 337

-10118

-3374

10 -437
-435

-3 808

-3 808

2021-01-01 -
2021-12-31

6 089
218

6 307

-4 349
-1184

-288
-4.029

-9 851

-3 544

-266
-266

-3 810

-3 810
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14

Arsredovisning 2022

2022-12-31

185 340
41
561

185 942

185 942

1025
3228
244

4498

4498

190 440

2021-12-31

186 006
90
3871

189 967

189 967

428
3169
226

3823

3823

193 791
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
160 185 160 185

1369 685

161554 160 869

-24 283 -19 788

-3 808 -3 810

-28 091 -23 598

133 463 137 271

15 18 000 34 300
394 393

18 394 34 693

35 605 19 315

504 265

1239 1191

156 57

16 1079 998
38583 21 827

190 440 193 791
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

3052
-3 808

4 337

529

-509
456

476

-312
-312

N N O O

166

3218

2021-01-01 -
2021-12-31

4350
-3 810

1999
1999

-1298

3052
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Adlern Mindre har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2-10%
Maskiner och inventarier 10%
Fastighetsforbattringar 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Erhallna skadestand
Ersattn.fr.forsdakr.bolag
Hyresintakter, bostader

Arsredovisning 2022

2022 2021
55 0
167 36
153 153






























